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Shopping-Erlebnis in der City
nach wie vor gefragt

Die kleineren Stadtzentren leiden, wenn ein Magnet fehlt,

in Mainz nimmt die Leerstandsquote dagegen ab

Verkaufsoffener Friihlingssonntag in
Bad Kreuznach - in der FuBgingerzone
ist kein Durchkommen mehr. Tausende
von Menschen nutzen ihre freie Zeit
und das schéne Wetter fiir einen Ein-
kaufsbummel durch die City, fiir einen
Café in der Sonne oder das erste Eis
des Jahres.

»An einem solchen Tag betragt der Um-
satz im Einzelhandel etwa das Doppelte
eines normalen Handelstages“, erklart
Edwin Osterreich, Filialleiter der Galeria
Kaufhof. Und er zeigt, was die Menschen
wollen - das Einkaufserlebnis.

Und nach wie vor sind es vor allem die
Frauen, die Shopping lieben. , Die Innen-
stidte miissen weiblicher werden®, ist
die Bad Kreuznacher Einzelhandelsexper-
tin Iris Skowronek tiberzeugt. Mehr Raum
fir Kommunikation, mehr Aufenthalts-
qualitat. ,Es ist erstaunlich: Zwei Frauen,
die zusammen einkaufen gehen, halten
sich wesentlich langer in einem Laden auf
als eine Frau alleine oder in Begleitung ei-
nes Mann®, erklirt sie.

Unter den Stédten der Region ist nach
wie vor Bad Kreuznach die klassische Ein-
kaufstadt. Der wichtigste Indikator: die
Zentralitdtskennziffer. In Bad Kreuznach
erreichte sie 2011 einen Wert von 195,1.
Damit ist sie zwar im Vergleich zu den
Vorjahren gesunken - 2007 lag sie noch
bei iiber 199, doch nimmt die Kurstadt
nach wie vor einen Spitzenplatz bei den
Stidten der Region ein. Idar-Oberstein
liegt bei 190 Prozent, in Mainz liegt sie
sogar lediglich bei rund 112.

Dass Bad Kreuznach als Einzelhandels-
standort attraktiv ist, zeigen die Investiti-
onen, die ein groRer Filialist wie Kaufhof
in den Standort getatigt hat und die Fili-
ale in die Gruppe seiner ,Galeria“-Kauf.

h3auser aufgenommen hat.

Ein solcher Kauflraftmagnet fehlt vielen
Innenstadten. Darunter leiden unter ande-
rem die Stidte, die von der Insolvenz der
Kaufhauskette Hertie betroffen waren und
nun darauf hoffen, dass irgendwann wie-
der addquater Ersatz naht, in der Region
sind dies Idar-Oberstein und Bingen.

Auf dem aufsteigenden Ast befindet sich
dagegen Ingelheim. Die ,Neue Mitte“
verdndert das Gesicht der Stadt. Hier soll
in Zukunft ihr Herz schlagen. Und sie ist
erst der Anfang einer Entwicklung, die das
komplette Zentrum betreffen wird.
Aufiiber 15.000 Quadratmetern sind neue
Flachen fur Einzelhandel, Biiros und Woh-
nen entstanden. Ein neuer Stadtplatz mit
Cafés und Restaurants ladr zum Aufenthalt
ein. Seit dem 3. Novemnber scehe diie Newe

Mitte offen fiir Shopo ng-Sepaere

Fir Frequenz soll ein REWE-Markt sor-
gen. Im Einkaufszentrum selbst sind dje
tiblichen Filialisten zu finden, wie sie zahl-
reiche deutsche Innenstidte dominieren,
C&A, Drogerie Miiller, Ernsting’s Family,
Schuhhéndler Gértz. Aber auch kleinere
Boutiquen nutzen die Chance. Arzte,
Job-Center und weitere Dienstleister nut-
zen die neuen Raumlichkeiten. Rund 200
Arbeitsplatze werden so im Herzen der
Stadt konzentriert.

Die Stadt Mainz fiihrt regelmiBig ein
Einzelhandelsmonitoring durch, das
eine Bestandsaufnahme der Situation in
ihrer Innenstadt bietet. Das Ergebnis im
September 2011: Die Leerstandsquote
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Was ist Einzelhandelszentralitat?

Als Einzelhandelszentralitit einer Stadt wird das
Verhilmis aus ihrem Einzelhandels-Umsatz zur
vor Ort vorhandenen Kaufkraft bezeichnet. Wer-
e aber 100 Prozent bedeuten: Die Stadt iibt eine
hohe Anziehungskraft auf Kunden aus dem Um-
Iand auf.

Der Trend in der Zunahme der vermieteten Geschaftsfla-
chen steigt weiterhin an.

Das aktuelle Einzelhandelsmonitoring, das zum 16. Mal
im halbjahrigen Turnus von der Wirtschaftsforderung im
Bereich der Mainzer Alt- und Innenstadt durchgefiihrt
wurde, zeigt erneut, dass sich Mainz stabil mit positiven
Tendenzen entwickelt. Vor allem die historische Altstadt
konnte mit ihrem GroRteil an inhabergefiihrten Geschif-
ten punkten.

Innenstidte
il missen vor allem
eines bieten: ‘
— . Einkaufserlebnis.

Die neue Leerstandsquote istim Vergleich zur letzten Erhe-
bung um 0,7 Prozent gesunken und betrigt 4,6 Prozent.
Der Filialisierungsgrad belduft sich auf 34,4 Prozent, was
im Vergleich zu Stadten mit dhnlichen Einwohnerzahlen
mit einem Durchschnitt von rund 60 Prozent bundesweit
eine gute Position der Mainzer Innenstadt verdeutlicht.
Inwieweit sich das geplante Einkaufszentrum an der Lud-
wigstrafSe auf die Situation der bisherigen Liden auwir-
ken wird, ist unter den Einzelhindlern der Innenstadt
umstritten.

In anderen Stidten zeigt sich jedenfalls, dass Center-Er-
6ffnungen durchaus in Konkurrenz zu gewachsenen Lagen
treten kdnnen. Die ergab jedenfalls eine Untersuchung des
Hamburger Immobilienunternehmens Lithrmann, das re-
gelmaRig Studien zum Filialisierungsgrad in deutschen In-
nenstiddten erstellt. Beispiele: Hannover, Dortmund und
Essen. Hier seien groSe Einkaufszentren in den Innenstid-
ten der Grund fiir den Riickzug vieler Filialisten. M T.S.




