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Funktionales flr
den Alllag

frnmer noch bauen Architekten HAuser
und ganze Quartiers in einer Weise, als
wirden Menschen niemals alt. £in Motiv
flr Joachim Gisssler, Innenarchiteki und In-
dustrial Designer, im Jahr 2003 das Institut
WWohnen im Alter® zu griinden, dessen Mit-
glieder Mediziner, Architekten, Designer,
Mobelfachleute und Handwerker sind.

B2 Welche Aufgeben hat Thr Institut?

(essler: Wir entwickeln funktionale
Gegenstédnde fiir den Alltag - speziell fir
dltere Menschen, (Gerade machen wir ei-
ne Studie zum Thema ,, Wenn der Schlaf-
zum  Wohnraum
wird”. Wir bieten
auch Fortbildun-
gen fUr alle am

Thema Beteilig-
| ten.

8Z: Wie gut
sind Sie vernetzt?
Giessler; Wirko-

Joachim Giessler  operieren  efwa
Foto: privat mit der Bad Tolzer
Beratungsstelle

fiir altere und behinderte Menschen ,Ar-
cum® und dem ,Generation Research
Program® der LMU. Das Institut far
Wohnen ira Alter ist an mein Planungsbii-
ro gekoppelt, das Aufgaben aus dem De-
signbereich bearbeitet. Gerade bauen
wir ein Biuglingsbett fir Eltern, die im
Rollstuht sitzen und eine Kiiche fiir jun-
ge Singles - zum Thema sitzend kochen.

8Z: Wie reagiert die Mobelindustrie
auf Ihre Konzepte?

{Hessler: Da fehlt es auf der ganzen Li-
nie am CGespilr fiir die Bediirfnisse alter
Leute. Wer braucht. hohenverstellbare
Kiichen? Ein Mensch, der izn Rollstuhl
sitzt, jedenfalls nichi.

SZ: Was hat Sie bewogen, ein neues
Buch dber , Planen und Bouern fir das
Wohnen im Alter zu schreiben?

Giessler: Priventives Bauen ist ein
Therma, das ramer mehr Menschen be-
trifft. Um spiter Umbaukosten zu spa-
ren, macht es Sinn, sich frithzeitig iber
mobile Trennwinde, schwellenfreie Bal-
kone und Terrassen oder die Breite der
Zimmertiren Gedanken zu machen.

interview: Stephanie Schmidt
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Lebensqualitat fur die ,,Generation Plus*

Ein Kongress in Bad Télz befasst sich mit den:BedUrfnissen einer wachsenden Bevdlkerungsgruppe

Von Stephanie Schmid:

Sie sind jung im Kopf, meist kérper-
lich gesund und wollen noch viel erleben:
‘Wenn dltere Menschen heute aus dem Be-
rufsieben ausscheiden, héatten sie hdutig
noch 20 Jahre aktive Lebenszeit vor sich,
schitzt Professor Ernst Péppel, Ge-
schaftsfihrender Vorstand des Human-
wissengchaftlichen Zentrums der Miinch-
ner Ludwig-Maximilians~Universitif
(LMU). Péppel ist Leiter des am Stand-
ort Bad Tolz angesiedelten , Generation
Research Program” {(GRP) der LMU. Im
GRP arbeiten ungefdhr 30 Forscher an
Konzepten fiir mehr Lebensqualitst im
Alterund verbessern Produkte in Zusam-
menarbeit mit der Wirtschaft. Unter dem
Dach der LMU fand kiirzlich in der Kur-
stadt der erste Kongress ,Generation
Plug® mit Fachausstellung statt, der die
individuellen Beditrfnisse dieser wach-
senden Bevolkerungsgruppe zum Thema
hatte.

Die Experten befassten sich in Refera-

ten mit den Werten und dem Lebensge-
fihl alterer Menschen, zudem mit den
Themen Weiterbildung, Mobilitit, Benut-
zerfreundlichkeit von Technologien und
Produkten. Dabei wurde wiederholt Kri-
tik laut, dass die Industrie die Wimsche
alterer Menschen missachte, obwohl die
Generation Plug® eine tberaus kauf-
kraftige Zielgruppe sei. Laut Schitzung
der Gesellschaft fir Konsumforschung
(GFK) investieren sie pro Jahr 319 Milli-
arden Eure in Giiter und Dienstleistun-
gen. Die Referenten stellten aber auch
verschiedene Arten von Wohn- und Mo~
belkonzepten vor. So viel ist sicher: Die
»Generation Plus” mdichie so lange wie
mdéglich selbstbestimmst leben.

»Es gibt viele einzelne positive Impul-
se, die wir hier miteinander verkniipfen
mochten; der Zufall ist dabei ein kreati-
ves Element”, skizzierte Professor
Pdppel das Ziel der Veranstaltung. ,Und
ich glaube, dass hier mindestens eine
Million Eurc an neuer Wertschépfung
kreiert wird®, sagte der Neurowissen-
schaftler. Per Zufall hatte auch Erik
Leonavicius ein Hinweisschild auf das
GRP entdeckt - und so begann seine
Zusaramenarbeit mit dem Hoehschulleh-
rer Poppel. Der Unternehmensberater
und Inhaber der Firma Reinventis arbei-
tet gerade im Bahmen einer Diplomar-

beit an der ebs-Immobilienakademie in
Oestrich-Winkel ein Konzept aus fiir das
fiktive neue Stadtquartier ,Wohnen det
Generationen” auf der Flinthéhe, dem
Geldnde der ehemaligen Flintkaserne in
Bad To6lz. Es beinhaltet einfache und fle-
xible Grundrisse fiir mindestens 400
Wohneinheiten, integrierte Angebote fir
»Shepping on demand”, Kurz- und Lang-
zeitpflege, Sport und Freizeit, Kinderghr-
ten und Begegnungsstitten: Leonavicius
und drei weiteren Diplomanden, die an
dem Projekt mitwirken, ging es darum,
bequeme Sirukiuren fir alte Menschen
zu schaffen und ihnen das Eniipfen sozia~
ler Kontakte zu erleichtern. Mit Unter-
stlitzung der oberbayerischen Stadt Bad
T6lz halt der Berater jetzt nach Investo-
ren fir das. genmerationsiibergreifende
Projekt Ausschau.  ,Unser Modell ist

Altere Menschen sind fit im Kopf und wollen so lange wie méglich sebstbestimmt leben. Deswegen sind auch Wohnkonzepte
gefrayt, die ihren speziellen Bedilrfnissen entsprechen.

aber so konzipiert, dass es genauso auf
andere Areale = angewendet werden
kann“, erklart Leonavicius,

Konkretere Formen angenommen ha-
ben bereits die Planungen fiir ,Haar 114,
ein 49 Hektar grofles Areal in der Gemein-
de Haar bei Miinchen: Die Nachnutzung
filr das ehemalige Gelinde des Bezirks-
krankenhauses sieht einen Mix aus Neu-
bebauung und Bestand vor, aus Angebo-
ten flir Mieter und Eigenttmer, Wohnun-~
gen fiir Singles, Senioren-W(s, Pflege-
einvichtungen; Gastronomis und Lofts.
Architektonische . Schmuckstiicke -suf
dém Geldnde sind die denkmalgeschiitz-
ten Jugendstilbauten, diein das Konzept
integriert werden; auierdem gibt es hier
bereits sin Kulfiurzentrum und kleine Ge-
schafte. Vom kommenden Jahr an will
die CBP Projekimanagement GmbH, die

Foto: dia/mediacolors

der Bezirk Oberbayern mit der Vermark-
tung der Flachen beauftragt hat, mit
dem Verkauf von Flichen und einzelner
Héiuser beginnen.

Wegen des demografischen Wandels
steigt in Deutschland der Bedarf an Ar-
chitektur, die auf die , Generation Phus®
abgestimmt ist, sehr stark. Doch entspre-
chende Bauauftrige gibt es laut Henning
Lensch vom Miinchner Biiro RRP archi-
tekten + ingenieure zu wenige. So ist das
auf Seniorenwohnen spezialisierte Biiro
inzwischen stark im Ausland engagiert.
Bei dem Kongress stellte Lensch verschie-
dene Projekte seines Biros fiir dltere
Menschen in Dubai vor. Zum ,Golden
Age Relirement and Wellness Village®
zum Beispiel gehiren Hotels und ein
Golfclub ebenso wie ein Zentruin fiir be-
treutes Wohnen.

Beratung in
Baurechtsfragen

Der Traumn von den eigenen vier Win-
den hat bereits sehr konkrete Formen an~
genommen, die meisten Steine sind ge-
setzt, der vereinbarte Fertigstellungster-
min riickt niher: Doch plétzlich sicht es
s0 aus, als wiirde das Haus nicht rechizei~
tig fertig werden. Der Bauherr droht, die
Zahlungen zu sireichen, der Unterneh-
mer kiindigt die Einstellung der Arbeit
an. 3¢ schnell kann es zu Baustreitigkei-
tenkommen. Dann ist Hilfe von Fachleu-
ten gefragt: Das Bauzentrum Minchen
hat sein Beratungs- und Informationsan~
gebot erginzt und biefet nun auch eine
Baurechtsberatung an. Zu allen Fragen
desprivaten Bau-, Architekten- und Ver-
gaberechts geben Fachanwilte der Kanz-
lei Kainz & Partner jeweils dienstags von
16 bis 19 Uhr Auskunft, Die Beratung ist
kostenpflichtig: Fir 20 Minuten zahlen
private Immobilieneigentimer oder Mie-
ter 50 Burn zuziiglich Mehrwertsteuer, al-
le anderen Ratsuchenden 75 BEurc zuziig-
lich Mehrwertsteuer. Eine Anmeldung
ist iiber das Bauzentrum Miinchen (Tele-
fon: 089-54 63 66-23 oder per E-Mail an:
bauzentrum.rgu@muenchen.de) erforder-
lich. Sz

Zweiter Bauabschnitt
im Bajuwarenpark

Die Kombination aus grofziigigen
Griinflachen und einer kleinteiligen, ver-
setzten Bebauung soll den Reiz der géra-
de entstehenden Wohnanlage ,Bajuwa-
ren-Park® in Minchen-Trudering ausma-
chen. Die ,Bayerische Hausbau“ plant
den Beginn des zweiten Bauabschniits
fiir den Herbst. Dann werden dort zu den
143 Wohneinheiten des ersten Bauab-
schnitts vier weitere Hauser mit insge-
samt 52 Wohnungen errichtet, die zwi-
schen 49 und-183 Quadratmeter grof sein
werden. Jedes der vier Hauser bekommt
als oberste Wohneinheit ein 180 Quadrai-
meter grofles Penthouse mit Dachterras-
se, AuBergewdhnlich wird der geplante
Stfentliche Griinbereich, in dem unter an-
derem in Fitnessparcours fir Kinder, Ju-
gendliche, Erwachsene und Senioren ge-
plant ist. Die Quadratmeterpreise liegen
ima Durchschnitt bei 3400 Euro. 8z
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